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I-MEMORIA DE INFORMACION

1- ANTECEDENTES

A requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Lucar se redacta el presente Estudio

de Detalle, en adelante E.D., que tiene por objeto complementar al P.D.S.U. Vigente
mediante la apertura de ciertos viales secundarios, asi como la modificacion de algunas
de las alineaciones vigente de viales aun no ejecutados.

Esta solicitud de asistencia se realiza a través de la Oficina Virtual de la Diputacién

de Almeria, con referencia “2025_1_Solicitud de Asistencia a Municipios_2433” y registro
de entrada provincial n® 26087 de fecha 28/03/2025.

2- AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion del estudio de detalle se descompone en dos zonas:

e Lazona 1 se dispone la norte de la calle Colegio. Esta zona linda:

o Al este con la calle la Cueva

o Al oeste con el camino del Poveda y las siguientes parcelas

catastrales:
04061A003002680001BZ,
04061A003003190001BK
04061A003003180001BO
04061A003002710001BZ
04061A003001920000LD
04061A003001930000LX
04061A003001940000LI
o Al sur con la calle Colegio

o Y al norte con una calle recogida formalizada en el vigente
planeamiento, aun sin ejecutar y que discurre por las parcelas

catastrales 04061A003001990000LU

e Lazona 2 se formaliza al sur de la calle Colegio. Esta zona linda:

o Al oeste con el camino del Poveda
o Al sur con la calle de la tia Matilde

o Y al este con la calle de las Clavellinas y un vial urbanizado al que

aun no se le ha asignado nombre.

o Al norte con la calle Colegio

Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWWIChf PTSw== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 4/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ ZUyaAeoyf AevWWIGhf PTSw==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/ZUyaAeoyfAevWMuGhfPTSw==

3043-5876-416A*5674-316C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segln Ley 6/2020 en Diputacion Provincial de Almeria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN LUIS TORRES BENAYAS en fecha 08/10/2025 11:50:39.

REGISTRO SALIDA: 43359 - 08/10/2025 13:46:09 en Diputacién Provincial de Almeria - Pg. 5/58

DIPUTACION DE ALMERIA

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Servicio Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Aimanzora

Plaza de la Constitucién, 1 — 04867 Macael, Almeria
Tel. 950 63 48 20 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWWIChf PTSw== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 5/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacion de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ ZUyaAeoyf AevWWIGhf PTSw==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/ZUyaAeoyfAevWMuGhfPTSw==

3043-5876-416A*5674-316C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

REGISTRO SALIDA: 43359 - 08/10/2025 13:46:09 en Diputacion Provincial de Almeria - Pg. 6/58

DIPUTACION DE ALMERIA
‘.

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Servicio Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Aimanzora

Plaza de la Constitucion, 1 — 04867 Macael, Aimeria
Tel. 950 63 48 20 — uam-almanzora@dipalme.org
Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

El ambito de actuacion del ED esta integrado por las siguientes parcelas
catastrales:

AMBITO DE ACTUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.
PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL MISMO
PARCELAS QUE CONFORMAN LA ZONA 1
'O =N | REF PARCELA CATASTRAL |  ID PARCELA CATASTRAL | AFECTACION

1 04061A003002690000LY Poligono 3 Parcela 269

2 04061A003002700001BS DS CELA Parcela 270 C

3 04061A003090170000LO Poligono 3 Parcela 9017 P

4 04061A003001960000LE Poligono 3 Parcela 196 C

5 04061A003002880000LI Poligono 3 Parcela 288 C

6 04061A003002890000LJ Poligono 3 Parcela 289 C

7 04061A003001970000LS Poligono 3 Parcela 197 C

8 04061A003001980000LZ Poligono 3 Parcela 198 C

PARCELAS QUE CONFORMAN LA ZONA 2
IDEEN REF PARCELA CATASTRAL ID PARCELA CATASTRAL AFECTACION

9 04061A003001880000LR Poligono:3 Parcela: 188 C
% 10 04061A003001870000LK Poligono:3 Parcela: 187 C
g 11 04061A003002810000LF Poligono:2 Parcela:281 C
g 12 04061A003002800000LT Poligono:3 Parcela:280 C
% 13 8967101WG4386N0001GT CALLE DE LA TIA MATILDE 1 C
é 14 8967102WG4386N0001QT CALLE DE LA TIA MATILDE 2 C
2 15 8967103WG4386N0001PT CALLE DE LA TIA MATILDE 3 C
g
% 16 04061A003002430000LP Poligono:3 Parcela:243 C
E 17 04061A003002470000LM Poligono:3 Parcela:247 C
% NOTA: En la columna “AFECTACION” la letra C indica que la parcela catastral esta
% incluida en su totalidad en el ambito del ED. La letra P que esta incluida parcialmente.
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Las coordenadas georreferencias en el sistema UTM ETRS89 uso 30N, de los

perimetros de las dos zonas que conforman el ambito de actuacién son:

DELIMITACION ZONA 1 DELIMITACION ZONA 2
ID PTO X Y ID PTO X Y
Z1-1 548625,4583 4136742,7882 221 548702,0055 41367426205
Z1-2 548653,7810 4136767,1885 Z2-2 548654,6325 4136697,9550
21-3 548640,6410 4136783,3055 Z2-3 548649,0265 4136691,8130
Z1-4 548681,0160 4136798,7005 Z22-4 548648 4619 4136689,9395
Z1-5 548666,6765 4136821,5005 Z2-5 548660,1069 4136668,8226
Z1-6 548659,6165 4136834,2405 22-6 548671,6145 4136644,0915
21-7 548655,4565 4136839.9005 22-7 548677,3235 4136630.4650
Z1-8 548754,8780 4136914,0990 Z2-8 548691,9015 4136603,3420
Z1-9 548754,6780 4136914,3690 Z22-9 548701,0687 4136586,6255
Z1-10 548798.7690 4136949,5385 Z22-10 548711,3700 4136569,4900
Z1-11 548835,9685 41369020585 Z2-11 548712,1001 4136569,2535
Z1-12 548839,0185 4136898,1785 Z2-12 5487424800 4136583,5300
Z1-13 548849,1024 4136881,0900 Z22-13 548762,2285 4136593,3195
Z1-14 548809,5295 4136846,3230 Z2-14 5487796791 4136602,0285
Z1-15 548766,0340 4136807,4580 Z2-15 548787,0363 4136605,1780
Z1-16 548732,0305 4136780,5285 Z2-16 548816,0569 4136612,6485
Z1-17 548701,5920 4136752,3993 Z2-17 548814,6045 4136641,8495
Z1-18 548695,6156 4136746,7078 Z2-18 548811,7875 4136680,5610
Z1-19 548662,8584 4136767,3183 Z2-19 548753,3250 4136710,6500
21-20 548628,0143 4136737,2675 Z2-20 548706,6655 4136739,4240

La superficie del ambito de actuacion se concreta en el siguiente cuadro:

| SUPERFICIE AMBITO ESTUDIO DE DETALLE

ZONA 1 18.590,35 m?
ZONA 2 17.536,56 m?
36.126,91 m?
SUPERFICIE AMBITO .
3,6127 ha
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Las parcelas catastrales colindantes al ambito de actuacion se identifican en el
siguiente cuadro:

PARCELAS CATASTRALES COLINDANTES AL AMBITO DEL ESTUDIO DE
DETALLE
AMBITO 1
ID EN ED REF PARCELA CATASTRAL ID PARCELA CATASTRAL
1 04061A003003150001BT Poligono 3 Parcela 315
2 04061A003002680001BZ Poligono 3 Parcela 268
3 04061A003003190001BK Poligono 3 Parcela 319
4 04061A003003180001BO Poligono 3 Parcela 318
5 04061A003002710001BZ DS CELA Parcela 271
6 04061A003001920000LD Poligono 3 Parcela 192
7 04061A003001930000LX Poligono 3 Parcela 193
8 04061A003001950000LJ Poligono 3 Parcela 195
9 04061A003001990000LU Poligono 3 Parcela 199
10 04061A003090170000LO Poligono 3 Parcela 9017
11 04061A003090130000LL Poligono 3 Parcela 9013
AMBITO 2
IDEEN ED REF PARCELA CATASTRAL ID PARCELA CATASTRAL
12 04061A003090170000LO Poligono 3 Parcela 9017

3- OBJETO DEL E.D.

El presente documento tiene por objeto general establecer las alineaciones de unos
viales secundarios de nueva apertura, asi como la modificacién de algunas de las
alineaciones vigente de viales aun no ejecutados.

3.1.ZONA 1:

Se corrigen las alineaciones y se prolongan el vial concretado por la AP-PDSU y
que discurre paralelo a la calle del Colegio, al norte de la misma. Esta intervencion
tiene por objetivo mejorar la accesibilidad peatonal y rodada tanto de la parcela
dotacional que aloja el colegio publico, como de las parcelas interiores del ambito
de actuacion.
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La AP-PDSU traza un vial transversal a la calle Colegio el cual cuenta con un giro
en un punto intermedio del mismo. Dicho vial aun no esta ejecutado. Con el objeto
de formalizar una trama urbana mas ordenada se propone corregir la alineacion
del vial eliminando el giro en su zona intermedia.

3.2.ZONA 2:

En la zona 2, la AP-PDSU dispone dos viales que lo atraviesan, uno en direccién
este-oeste y que conecta el camino del Poveda con la calle sin nombre que une
la calle del Colegio con la Clavellinas. El otro vial, transversal al primero conecta
la calle Colegio con la calle de la tia Matilde. Ninguno de dichos viales se
encuentra ejecutado.

La realidad fisica de lo construido impide la ejecucién de ambos viales por lo que
se propone la correccion de sus alineaciones.

4- CONDICIONES URBANISTICAS
4.1.LEGISLACION URBANISTICA.

* RDLeg-7/2015 de 30 de octubre por el que se aprobo el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).

* L-7/2021 de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia. (LISTA).

» Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia. (RELISTA)

4.2. PLANEAMIENTO APLICABLE.

* PDSU de Lucar (ap.def. 01julio1986).

* NNSS de Planeamiento Municipal y CC. en suelo no urbanizable de ambito
provincial. Almeria -ap. def. BOJA 25sep1987-. (NN.SS. provinciales).

«  MP-1PDSU (ap. def. BOP 25sep1998, B.O.P. 26mar2003).
«  MP-2 PDSU (ap. def. BOP 20jul2007, B.O.P. 14/sep/2007).
« AP ala LOUA del PDSU de Lucar (ap. def. BOP 11-11-22).

* Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo
No Urbanizable de Ambito Provincial de Almeria, aprobadas definitivamente
el 31 de agosto de 1987.

Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWWIChf PTSw== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 9/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ ZUyaAeoyf AevWWIGhf PTSw==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/ZUyaAeoyfAevWMuGhfPTSw==

3043-5876-416A*5674-316C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN LUIS TORRES BENAYAS en fecha 08/10/2025 11:50:39.

REGISTRO SALIDA: 43359 - 08/10/2025 13:46:09 en Diputacion Provincial de Almeria - Pg. 10/58

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Servicio Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Aimanzora

D]PU]’AC[GN DE ALMERI-A Plaza de la Constitucién, 1 — 04867 Macael, Almeria
5

Tel. 950 63 48 20 — uam-almanzora@dipalme.org
Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

4.3. CONDICIONES URBANISTICAS.

El ambito del estudio de detalle se ubica en el interior del perimetro delimitado por
la AP-PDSU de Lucar, tratandose por tanto de suelo urbano.

Dentro del ambito del ED encontramos tanto suelo urbano consolidado como no
consolidado siendo de aplicacion en dicho suelo las siguientes ordenanzas
municipales:

o

o

o

Ordenanzas Generales de edificacion
Ordenanza particular unifamiliar adosada

Ordenanza equipamientos

Procederemos a recoger los aspectos que son de consideracion de dichas
ordenanzas para el Estudio de Detalle

Ordenanzas Generales de edificacion del PDSU:

2.3.- Alineaciones oficiales

Con caracter general, las alineaciones oficiales seran los linderos de las
parcelas edificables con los espacios libres y viales publicos.

Las alineaciones oficiales de las parcelas edificables en suelo urbano seran
las definidas en la documentacién grafica del PDSU-AP asi como en los
Estudios de Detalle que cuenten con aprobacion definitiva.

Cuando del contenido de la cartografia del PDSU-AP no sea posible la
identificacion detallada de la alineacién de un solar concreto seran de
aplicacion las siguientes reglas:

1. Con caracter general, seran respetadas y tendran la consideracion de

alineacion oficial las alineaciones de las edificaciones existentes a la
aprobacion del PDSU objeto de esta adaptacion. Dicha situacion se
acreditara mediante la informacién registral, catastral y/o histérico de
ortofotografias.

. En el resto de los casos, las alineaciones oficiales seran los linderos de

las fincas edificables con los espacios libres y viales publicos. Para
definir dichos linderos se podra tomar como referencia los linderos
definidos en la cartografia del Catastro, siempre que cuente con la
aprobacion municipal por estar éste conforme con los limites de los
suelos de dominio publico. En caso de no aceptacion municipal sera
necesatrio la previa aprobacion de la figura de planeamiento prevista en
la legislacion urbanistica.
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3. Con caracter general, para resolver posibles situaciones contradictorias
de alineaciones se deberan respetar los criterios previstos en la Norma
11 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal

y Complementarias en Suelo No Urbanizable de Ambito Provincial de
Almeria, aprobadas definitivamente el 31 de agosto de 1987.

ED no afecta negativamente a estas determinaciones

2.5.- Fondo maximo edificable

En el uso residencial se establece un fondo maximo edificable de 20,00
metros en todas sus plantas.

Los sotanos y plantas bajas destinadas a aparcamientos, locales
comerciales o usos no residenciales podran ocupar la totalidad de la parcela.

ED no afecta negativamente a estas determinaciones

Ordenanzas Particular de Casco Tradicional:

El

El

El

1.2.-Condiciones de solares edificables.

Las dimensiones minimas de las parcelas seran las siguientes:

Superficie minima 75,00 m2
Longitud minima de fachada 5,00m
Fondo minimo 10,00m
Diametro del circulo inscrito 5,00m

ED no genera parcelas no edificables

1.4.- Alineaciones.

1. Con carécter general, las edificaciones se retranquearan una distancia
de dos (2,00) metros de la alineacion a vial y se adosaran a las
medianerias colindantes.

2. Mediante Estudio de Detalle podran ordenarse frentes de manzana
completos para fijar un retranqueo mayor al establecido en este articulo.

3. Si por necesidades del servicio a prestar resultase justificado, los
edificios de uso exclusivo dotacional podran alinearse a vial.

ED no altera el cumplimiento de esta determinacion

2.6.- Altura y numero de plantas.

El nimero méaximo de plantas sera dos (PB+1) y 7,50 m de altura.

ED no altera el cumplimiento de esta determinacion
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El ED no afecta negativamente a las dos parcelas de suelo dotacional incluidas en

el ambito de la actuacion.

Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWWIChf PTSw== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 12/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ ZUyaAeoyf AevWWIGhf PTSw==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/ZUyaAeoyfAevWMuGhfPTSw==

3043-5876-416A*5674-316C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

REGISTRO SALIDA: 43359 - 08/10/2025 13:46:09 en Diputacion Provincial de Almeria - Pg. 13/58

DIPUTACION DE ALMERIA
g g

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Servicio Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Aimanzora

Plaza de la Constitucion, 1 — 04867 Macael, Aimeria
Tel. 950 63 48 20 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

ll-MEMORIA DE ORDENACION

1- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

1.1. JUSTIFICACION FORMAL Y URBANISTICA.

El objeto del presente Estudio de Detalle es establecer las alineaciones de unos viales
secundarios de nueva apertura, asi como la modificacion de algunas de las
alineaciones vigente de viales aun no ejecutados.

La totalidad de los viales contenidos en el ambito de actuacion cuenta con una anchura
de 8,00 metros.

Las alineaciones propuestas para los nuevos viales, asi como las que se corrigen
cuentan las siguientes coordenadas UTM.

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

E
?
E
s}
()
£ 1.1.1. ZONA1.
2 ALINEACION 1 ALINEACION A
< ID PTO X Y ID PTO X Y
g 1-1 548663,0237 4136774.9721 A1 548742.1018 4136827,3287
g 1-2 548736,8592 4136833,3820 A-2 548743.8653 4136825,2926
3 ALINEACION 2 A-3 548760,7335 4136805,7948
8 ID PTO X Y ALINEACION B
£ 2-1 548671,3302 41367714397 ID PTO X Y
ff, 2-2 548715,6334 4136805,2364 B8-1 548748,7693 41368326136
g 2-3 548742,1018 4136827,3287 B-2 548749,4560 4136831,7154
%’ ALINEACION B-3 548767, 1_840 4136811,3514
a ID PTO X Y ALINEACION C
& 3-1 548743,5101 4136838,6433 ID PTO X Y
§ ) 3-2 548830,8567 4136907,7417 C-1 548702,9213 4136872,5677
(o2} ——
é‘; ALINEACION C-2 548736,8592 4136833,3820
o4 ID PTO X Y ALINEACION D
§ 9 4-1 548748,7693 41368326136 ID PTO X Y
G & 4-2 548828,2895 4136895,5339 D-1 548709,6971 4136877,7275
§§ 4-3 548836,4140 4136900,6146 D-2 548743,5101 4136838.6433
By ALINEACION ALINEACION E
28 ID PTO X Y 1D PTO X Y
S5 5-1 548597,9954 4136792,6652 E-1 548800,4016 4136946,8001
% g 5-2 548690,7529 4136863,3012 E-2 548830.8567 41369077417
'§ % 5-3 548702.5121 3 4136872,5677 ALINEACION F
%’ @ ALINEACION 6 ID PTO X Y
8 g ID PTO X Y F-1 548836,4140 4136900,6146
g % 6-1 548709,6971 4136877,7275 F-2 548838,0535 4136898,5119
e 6-2 548800,4016 4136946.8001 F-3 548848.4560 4136881,3259
53
Ez
83
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1.2. VIABILIDAD LEGAL.

o Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179
1.1.2. ZONA 2.
ALINEACION 7 ALINEACION G
ID PTO X v
ID PTO X Y . o
71 5486484619 4136689,0395 G-1 e Tl 41366899395
72 548702,3837 4136742,1249 G2 S48672,0401 21306450508
ALINEACION 8 ALINEACION H
ID PTO X Y 2L X t
x| 548672.9401 31366455508 Pl 210070 1900 4136697,8430
52 548751,1919 | 4136710.8548 H.2 248C61,0174 1 4136629405
1S : Ha £48692 2205 4136603,4436
ALINEACION 9 H4 548702.4479 4136564, 7460
1D PTO X Y HS5 548712.1001 4136569,2535
9-1 548676,1920 4136637,8430 ACNEACIONT
92 5487287103 4136681.7210 S0 . -
ALINEACION 10 ] 548728.7103 3136681,7210
DPFTo X Y 2 EAB760.4712 4136643,7058
10-1 548734,8496 4136686,8503 I3 5487796791 4136602,0285
10-2 548758,5108 4136706,5258 ALINEACION J
D PTO X Y
31 546734,5496 4136686,8503
12 5487672919 4136648,0195
-3 5487870363 4136605,1780
ALINEACION K
ID PTO X Y
E 548800,4016 4136946,8001
E2 548830 8567 41369077417
ALINEACION L
D PO X v
] 5467585108 4136700,5258
L2 £48789 8369 41366893365
L3 548811.3315 4136664,5560
L4 5483160560 4136612,6485

El presente Estudio de Detalle se ha realizado teniendo en cuenta las determinacio-
nes establecidas en la Disposicion transitoria cuarta del RELISTA:

“5. Los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano no podran modificarse.
No obstante, en los municipios que cuenten con este instrumento podran
aprobarse Estudios de Detalle que tengan por objeto fijar o reajustar las

alineaciones y rasantes establecidas, dentro del perimetro delimitado, y

ordenanzas reguladoras de las condiciones estéticas, de calidad e higiene de la
edificaciéon que completen o modifiquen las contenidas en estos instrumentos.”
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Ademas, se han tenido en consideracion las determinaciones establecidas en el art.
71 de la LISTA y el art. 94 del RELSITA, parte de cuyo contenido se transcribe a
continuacion:

Art. 71 de la Ley 7/2021:

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o
modificar alguna de las determinaciones de la ordenaciéon detallada de

aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la
ordenacion de su ambito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los
instrumentos que establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a
actuaciones transformacion urbanistica.”

Articulo 94 Reglamento General LISTA

“1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica detallada en ambitos de
suelo urbano o en ambitos de suelo rustico sometido a actuaciones de
transformacioén urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ninqun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo,
alterar la edificabilidad o el numero de viviendas, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones o

a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su ambito los Estudios

de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin
que de ello pueda derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la
funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de
ordenacion urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo
urbano no sometidas a actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las
operaciones descritas en las letras a) y b) no seran considerados modificacion
del uso urbanistico del suelo a efectos de lo establecido en este apartado.

Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWWIChf PTSw== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 15/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacion de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ ZUyaAeoyf AevWWIGhf PTSw==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/ZUyaAeoyfAevWMuGhfPTSw==

3043-5876-416A*5674-316C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN LUIS TORRES BENAYAS en fecha 08/10/2025 11:50:39.

REGISTRO SALIDA: 43359 - 08/10/2025 13:46:09 en Diputacion Provincial de Almeria - Pg. 16/58

AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Servicio Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Aimanzora

Dl [‘UTAC]GN DE AJ_M'ER[A Plaza de la Constitucién, 1 — 04867 Macael, Almeria
TN, Tel. 950 63 48 20 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos

que establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones de
transformacioén urbanistica.

El presente estudio de detalle desarrolla las funciones concretadas en el art 94.2.b
del RELISTA.

El estudio de detalle:

No modifica el uso urbanistico del suelo
No altera la edificabilidad
No incrementa el nUmero de viviendas

No afecta negativamente a otros suelos no incluidos en el ambito.

Se procede a motivar el cumplimiento del resto requisitos concretados en el art 71 de
la LISTAy en el art 94 del RELISTA.

1.2.1. NO INCREMENTO APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Las ordenanzas de aplicacion no vinculan la altura de la edificacion a la an-
chura de la calle y el ED no genera un incremento de la superficie de suelo
que cuenta con aprovechamiento urbanistico, lo que se recoge en la siguiente
tabla:

| VARIACIONES SUELO CON APROVECHAMIENTO |

ZONA 1
SUPERFICIE INICIAL 12.146,46 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 11.098,99 m?
DIFERENCIA -1.047 47 m?
ZONA 2
SUPERFICIE INICIAL 14.734,50 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 15.387,75 m?
DIFERENCIA 653,25 m?
TOTAL AMBITO ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIE INICIAL 26.880,96 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 26.486,74 m?
DIFERENCIA -394,22 m?

El suelo con aprovechamiento urbanistico se reduce en 394,22 m2,
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1.2.2. NO AFECTACION AL SSGG/LL DE MOVILIDAD:

EL ED no reduce, en el ambito de actuacién, la superficie destinada a la red

viaria, lo que se recoge en la siguiente tabla:
VARIACIONES RED VIARIA

ZONA 1
SUPERFICIE INICIAL 2.726,27 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 3.624,30 m?
DIFERENCIA 898,03 m?

ZONA 2
SUPERFICIE INICIAL 2.784,34 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 2.127,75 m?
DIFERENCIA -656.59 m?

TOTAL AMBITO ESTUDIO DE DETALLE

SUPERFICIE INICIAL 5.510,61 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 5.752,05 m?
DIFERENCIA 24144 m?

El suelo destinado a viarios se incrementa en 241,44 m?

1.2.3. NOAF

ECTACION AL SUELO DOTACIONAL:

EL ED no reduce, en el ambito de actuacion, la superficie destinada a equi-
pamientos, lo que se recoge en la siguiente tabla:

|

VARIACIONES SUELO EQUIPAMIENTOS |

ZONA 1
SUPERFICIE INICIAL 3.689.35 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 3.820,15 m?
DIFERENCIA 130,80 m*
ZONA 2
SUPERFICIE INICIAL 0,00 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 0.00 m*
DIFERENCIA 0,00 m?
TOTAL AMBITO ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIE INICIAL 3.689,35 m?
SUPERFICIE PROPUESTA ED 3.820,15 m?
DIFERENCIA 130,80 m?

El suelo destinado a equipamientos se incrementa en 130,80 m?
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Por tanto:

o El Estudio de Detalle que se plantea no supone un incremento del aprovecha-
miento urbanistico preexistente ni afecta negativamente a las dotaciones.

o El ajuste de alineaciones planteado no supone una reduccion de la superficie
0 el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes
o de equipamientos.

e El Estudio de Detalle no reduce la superficie establecida por la AP-PDSU des-
tinada a viales.

Se cumplen, por tanto, las prescripciones de la normativa.

2- DOCUMENTACION

La documentacion de que consta el presente E.D. se ha redactado conforme a lo
dispuesto en el art. 94 del Reglamento General de la LISTA'y se compone de:

a) Memoria de informacion
b) Memoria de ordenacion.

c) Cartografia, que incluye toda la informacién grafica necesaria para reflejar la
ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a
nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de
sus determinaciones, y georreferenciada.

d) Resumen Ejecutivo.

€) Anexos.

3- MEDIDAS PARA EL FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7 del Reglamento General de la LISTA, la
ciudadania, las entidades representativas de los intereses de la ciudadania y, en su caso,
las entidades de participacion ciudadana reguladas en la legislacion en materia de
participacion ciudadana tienen derecho a participar efectivamente en los procedimientos
de elaboracién, tramitacién y aprobacién de cualesquiera instrumentos de ordenacion,
gestion y ejecucion territorial y urbanistica y de su evaluacion ambiental mediante la
formulacion de alegaciones, sugerencias, observaciones, propuestas, reclamaciones y
quejas y a obtener de la Administracion una respuesta motivada, conforme a la
legislacion reguladora del régimen juridico de dicha Administracion y del procedimiento
de que se trate.

Se procedera a la exposicion publica del documento tras su aprobacion inicial tal y
como establece el articulo 112 del Reglamento General de la LISTA, realizandose la
publicacién del acuerdo de aprobacion inicial en el BOP.
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Durante el tramite de informacion publica, el Ayuntamiento dispondra de un ejemplar
completo del documento para su consulta por parte de cualquier administrado, dicha
consulta se realizara a peticion del interesado, en un local municipal habilitado para ello en
horario de atencion al publico igual al del resto de oficinas municipales.

4- JUSTIFICACION DE LA VIABILIAD ECONOMICA.

El presente instrumento de planeamiento no supone la realizacién de obras de
urbanizacién ni mejoras de infraestructuras o sistemas generales, ya que su objeto es el de
establecer las alineaciones de un vial.

No obstante, el trazado de los nuevos viales se establece sobre suelo urbano
sometido a actuacioén urbanistica, por tratarse de suelo urbano no consolidado conforme a
la disposicion transitoria 22 del RELISTA Para la obtenciéon de dichos suelos debera
recurrirse a la expropiacion, compra o permuta.

Corresponde a los propietarios del suelo urbano sometido a actuacion urbanistica la
cesion de las dotaciones y el cumplimiento de los deberes pendientes para que las parcelas
adquieran la condicién de solar, que incluye la urbanizacion de los frentes de su parcela
(art. 18 LISTA).

En cualquier caso, la aprobacion del presente instrumento de planeamiento no
presupone ninguna obligaciéon presupuestaria inmediata para el Ayuntamiento, dado que
unicamente establece alineaciones y rasantes de cara a futuras actuaciones.

5- AFECCIONES SECTORIALES.
No constan afecciones sectoriales de ningun tipo en el &mbito de actuacion del estudio
de detalle.

6- TRAMITACION.

La tramitacion del presente E.D. se debera realizar, conforme a lo dispuesto en la
Seccion 32 del Capitulo Il del Titulo IV del Reglamento General de la LISTA, con las
particularidades establecidas en el articulo 112 de este Reglamento.

Los tramites mas relevantes de dicho procedimiento son:

1. Recepcion del documento por parte del Excmo. Ayuntamiento y solicitud de
los preceptivos informes técnico y juridico sobre la procedencia de su
admisién a tramite.

2. Aprobacion inicial del Estudio de Detalle por parte del 6rgano competente
de la Corporaciéon Municipal interesada.

3. Apertura del tramite de informacion publica, requiriéndose publicacién del
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de transparencia
del municipio.
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Igualmente se notificara a los propietarios y demas interesados
directamente afectados, comprendidos en el ambito territorial del Estudio
de Detalle.

4. Dentro del periodo de informacion publica, que durara como minimo veinte
dias, el expediente podra ser examinado por cualquier persona y
formularse las alegaciones que procedan.
5. Ala vista del resultado de la informacion publica, el érgano competente del
Ayuntamiento procedera a la aprobacién definitivamente, con las
modificaciones que resulten pertinentes.
6. El Estudio de Detalle aprobado definitivamente se depositara en el registro
i municipal de instrumentos de ordenacion urbanistica y se remitira a la
g Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
g para su depésito en el correspondiente registro autonémico.
5
g 7. La Corporacion Municipal interesada ordenara publicar el acuerdo de
%’ aprobacion definitiva, junto con el documento integro del Estudio de Detalle
=Y aprobado en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal de transparencia
2 del municipio.
2
i La publicacion indicara que se ha procedido al depdsito en el
3 correspondiente registro autonémico, conforme al apartado anterior.
o
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E
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ANEXO |

RESUMEN EJECUTIVO

Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWWIChf PTSw== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pagina 21/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ ZUyaAeoyf AevWWIGhf PTSw==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electronica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/ZUyaAeoyfAevWMuGhfPTSw==

3043-5876-416A*5674-316C verificable en su Sede Electrénica. Firmado por:

Documento firmado electrénicamente segun Ley 6/2020 en Diputacién Provincial de Almeria . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

JUAN LUIS TORRES BENAYAS en fecha 08/10/2025 11:50:39.

REGISTRO SALIDA: 43359 - 08/10/2025 13:46:09 en Diputacion Provincial de Almeria - Pg. 22/58

DIPUTACION DE ALMERIA
‘.

1-

2-

i AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

u Servicio Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Aimanzora

OBJETIVO Y FINALIDAD

Plaza de la Constitucion, 1 — 04867 Macael, Aimeria
Tel. 950 63 48 20 — uam-almanzora@dipalme.org

Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

El presente documento tiene por objeto general establecer las alineaciones de unos
viales secundarios de nueva apertura, asi como la modificaciéon de algunas de las
alineaciones vigente de viales aun no ejecutados.

DELIMITACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se concretan dos zonas de actuacion:

e Lazona 1 se dispone la norte de la calle Colegio. Esta zona linda:

o Al este con la calle la Cueva

o Al oeste con el camino del Poveda y las siguientes parcelas

catastrales:
04061A003002680001BZ,
04061A003003190001BK
04061A003003180001BO
04061A003002710001BZ
04061A003001920000LD
04061A003001930000LX
04061A003001940000LI
o Al sur con la calle Colegio

o Y al norte con una calle recogida formalizada en el vigente
planeamiento, aun sin ejecutar y que discurre por las parcelas

catastrales 04061A003001990000LU

e Lazona 2 se formaliza al sur de la calle Colegio. Esta zona linda:

o Al oeste con el camino del Poveda

o Al sur con la calle de la tia Matilde

o Y al este con la calle de las Clavellinas y un vial urbanizado al que

aun no se le ha asignado nombre.
o Al norte con la calle Colegio

La superficie del ambito de actuacion es de 3,6127 ha

El apartado 2 de la memoria de informacién concreta las parcelas catastrales

afectadas.
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Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacion de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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4- ORDENACION POSTERIOR AL ESTUDIO DE DETALLE
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Almeria.

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacion de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
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Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

5- AFECTACIONES GENERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE:

El apartado 1.1 de la memoria de ordenacion concreta las coordenadas de las
alineaciones definidas por el estudio de detalle, del resultado de las mismas se
desprende respecto a la situacion inicial:

e El suelo con aprovechamiento urbanistico se reduce en 394,22 m2,
e El suelo destinado a equipamientos se incrementa en 130,80 m?
e El suelo destinado a viarios se incrementa en 241,44 m?

El estudio de detalle:

¢ No modifica el uso urbanistico del suelo

¢ No altera la edificabilidad

¢ No incrementa el numero de viviendas

¢ No afecta negativamente a otros suelos no incluidos en el ambito.
Por tanto:

o El Estudio de Detalle que se plantea no supone un incremento del aprovecha-
miento urbanistico preexistente ni afecta negativamente a las dotaciones.

o El ajuste de alineaciones planteado no supone una reduccion de la superficie
0 el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes
o de equipamientos.

e El Estudio de Detalle no reduce la superficie establecida por la AP-PDSU des-
tinada a viales.

6- SUSPENSION DE LICENCIAS.

Conforme al articulo 103 del Reglamento General de la LISTA, en el Acuerdo de
aprobacion inicial del instrumento de ordenacién urbanistica o en cualquier momento
posterior de su tramitacion, el Ayuntamiento podra acordar la suspensién del otorgamiento
de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias para el ambito afectado por el
Estudio de Detalle, siempre que se justifique la necesidad y proporcionalidad de dicha
prevision. El plazo maximo de la suspension que se establezca no podra ser superior a
tres afios desde la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial.

En base a lo expuesto en el parrafo anterior, el Ayuntamiento Albanchez, como
Administracion urbanistica competente, adoptara el acuerdo que mas se ajuste a sus
intereses.
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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ANEXO I

RELACION DE PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS AFECTADOS
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

La corporacion debera completar este apartado con el nombre de los propietarios de
las parcelas catastrales que a continuacion se indican:

AMBITO DE ACTUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.
PARCELAS CATASTRALES INCLUIDAS EN EL MISMO
PARCELAS QUE CONFORMAN LA ZONA 1
ID EN ED REF PARCELA CATASTRAL ID PARCELA CATASTRAL
1 04061A003002690000LY Poligono 3 Parcela 269
2 04061A003002700001BS DS CELA Parcela 270
3 04061A003090170000LO Poligono 3 Parcela 9017
4 04061A003001960000LE Poligono 3 Parcela 196
5 04061A003002880000LI Poligono 3 Parcela 288
6 04061A003002890000LJ Poligono 3 Parcela 289
7 04061A003001970000LS Poligono 3 Parcela 197
8 04061A003001980000LZ Poligono 3 Parcela 198
PARCELAS QUE CONFORMAN LA ZONA 2
ID EN ED REF PARCELA CATASTRAL ID PARCELA CATASTRAL
9 04061A003001880000LR Poligono:3 Parcela: 188
o 10 04061A003001870000LK Poligono:3 Parcela: 187
E 11 04061A003002810000LF Poligono:2 Parcela:281
8 12 04061A003002800000LT Poligono:3 Parcela:280
% 13 8967101WG4386N0001GT CALLE DE LA TIA MATILDE 1
% 14 8967102WG4386N0001QT CALLE DE LA TIA MATILDE 2
fc,; 15 8967103WG4386N0001PT CALLE DE LA TIA MATILDE 3
<
g 16 04061A003002430000LP Poligono:3 Parcela:243
L
@ 17 04061A003002470000LM Poligono:3 Parcela:247
.
o
=
%
3
=z
3
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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Servicio Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Aimanzora
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Plaza de la Constitucion, 1 — 04867 Macael, Aimeria
Tel. 950 63 48 20 — uam-almanzora@dipalme.org
Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

PARCELAS CATASTRALES COLINDANTES AL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
AMBITO 1
ID EN ED REF PARCELA CATASTRAL ID PARCELA CATASTRAL
1 04061A003003150001BT Poligono 3 Parcela 315
2 04061A003002680001BZ Poligono 3 Parcela 268
3 04061A003003190001BK Poligono 3 Parcela 319
4 04061A003003180001BO Poligono 3 Parcela 318
5 04061A003002710001BZ DS CELA Parcela 271
6 04061A003001920000LD Poligono 3 Parcela 192
7 04061A003001930000LX Poligono 3 Parcela 193
8 04061A003001950000LJ Poligono 3 Parcela 195
9 04061A003001990000LU Poligono 3 Parcela 199
10 04061A003090170000LO Poligono 3 Parcela 9017
11 04061A003090130000LL Poligono 3 Parcela 9013
AMBITO 2
ID EN ED REF PARCELA CATASTRAL ID PARCELA CATASTRAL
12 04061A003090170000LO Poligono 3 Parcela 9017
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de

Almeria.
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ANEXO IlI

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO ACCESIBILIDAD
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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Apartados:

\]““Tn D[ HHDRLU{IH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccién General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

/ N\

A\ &

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesién de 1 de
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10/10/2025, y publicacién de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
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Apartados: (Pagina 4 de 42) ANEXO |

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: Se concretara en el documento que defina las obras de urbanizacion
Color: Se concretarad en el documento que defina las obras de urbanizacion
Resbaladicidad: Se concretarad en el documento que defina las obras de urbanizacion

Pavimentos de rampas
Material: No existen

Color: No existen
Resbaladicidad: No existen

Pavimentos de escaleras
Material: No existen

Color: No existen
Resbaladicidad: No existen

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material: No existen
Color: No existen

[X] Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

["]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo >1,80m(1) 21,50 m EN PROYECTO OBRAS
Pendiente longitudinal <6,00 % - EN PROYECTO OBRAS
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % EN PROYECTO OBRAS
Altura libre 2220m >2220m EN PROYECTO OBRAS
Altura de bordillos (serén rebajados en los vados). - <0,12m EN PROYECTO OBRAS
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, [_En iinerarios peatonales 9<001m - EN PROYECTO OBRAS
y de las rejillas en registros. []En calzadas @<0,025m - EN PROYECTO OBRAS
lluminacién homogénea 220 luxes - EN PROYECTO OBRAS
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
i <10,00¢ <8,00¢
Pendiente longitudinal del plano inclinado [ Longiud <2.00m 0% 00% NO EXTSTEN
entre dos niveles a comunicar [] Longitud <2,50m <8,00% <6,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60 m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00% NO EXISTEN
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m <6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00 %
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones NO EXISTEN
[]Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 20,90 m -
Anchura =0,80m -
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
. direccional Longitud 4m B
Sefializacion en
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =060m -
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado o zona peatonal )
ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura > Paso peatones >1,80m NO EXISTEN
Fondo >1,50m >1,20m
Espacio libre - -
Fondo dos franjas pav. B
Botones =040m
Nivel calzada (2-4 cm)
Anchura pavimento =080m
Sefializacion en la direccional '
acera Fondo dos franjas pav.
) Botones =060m
Nivel acerado e T
nchura pavimento _
direccional =0.80m
Ficha | -2-
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Apartados: (Pagina 6 de 42) ANEXO 1
PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales 2180m =1,60m NO EXISTEN
Altura libre 2220m 2220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00%
lluminacién permanente y uniforme > 20 lux -
Anchura - = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. téctil direccional
Longitud - =0,60m
Barandillas inescalables. >0.90m >0.90m
inicio v fi Altura Y Y
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my 0,75 m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 090my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De 0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m NO EXISTEN
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00%
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos >20 lux >200 lux
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
[ Trazado recto
Directriz [] Generatriz curva. Radio - R>50m NO EXISTEN
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella 20,30 m >0,30m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16m
. Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 -
Peldafios
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° -
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del borde =0,05m -
Ancho libre >1,20m >120m
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
Fondo mesetas >120m >120m
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >1,50m
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - >1,20m
Franja sefializadora pavimento  tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =120m =0,60m
Barandillas inescalables. Al >090m >090m
Coincidiran con inicio y final ura 21,10m (1) 21,10m (1)
(1) Laaltura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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(Pagina 7 de 42) ANEXO |

Pasamanos confinuos. A ambos lados, sin |, 0,65my0,75m De 0902110
aristas y diferenciados del entorno. : 0,95my1,05m e0,0atl10m
Didmetro del pasamanos De 0,045 ma0,05m |De0,045ma0,05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m -
En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos @>150m - NO EXISTEN
Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta -
direccional Longitud =120m B
Altura de la botonera exterior De0,70ma 1,20 m -
Espa_cio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m B
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m -
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m -
) ) |:| Una puerta 1,10x1,40m -
Dimensiones
minimas interiores D Dos puertas enfrentadas 1,10x140m -
de la cabina []Dos puertas en angulo 1,40 x 1,40 m -
) Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes L ireccional
indicador direccional Longitud =120m .
; ; Aol Anchura = Ancho escaleras -
Escaleras mecanicas F@ma pavim entlo tacti -
indicador direccional Longitud =120m -
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m NO EXISTEN
Anchura libre >1,80m >1,50m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m <8,00 % <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00% <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
& | Fondo de mesetas y []Sin cambio de direccién 2150m >1,50m
o
ﬂ zonas de desembarque D Con cambio de direccion >1,80m 21,50m
—
§ Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
« | tactil direccional .
S Longitud =120m =0,60 m
& | Barandillas inescalables.
| concsrncom oy | M) Zosom zosom
£ y >1,10m >1,10m
@ . ) ] -
= (1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my0,75m
0 g De0,90a1,10 m
$ | diferenciados del entormo Altura 0,95my1,05m
= Diémero del pasemanos De 0,045ma0,05m |De 0,045ma0,05m
m
«n | Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m
L
% En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
e
2}
=)
-
z
<
>
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ANEXO 1

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones

OBRAS E INSTALACIONES

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m NO EXISTEN
Vallas
Altura - >0,90m
Altura del pasamano continuo 20,90 m -
Andamios o es!abmza‘dore.s de Anchura libre de obstaculos >180m >0,90m
fachadas con tuneles inferiores
Altura libre de obstaculos 2220m >220m
D Si invade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
Distancia entre sefializaciones luminosas de
Seiializacion i <50m -
advertencia en el vallado
Anchura franja pintura
[] Contenedores de obras | eflectante contoro - 20,10m
superior
FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccién | 1 cada 40 o fraccion NO EXISTEN
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m+ZT(1) -
Linea >5,00x2,20 m+ZT(1) -

Dimensiones

(1) ZT: Zona de transferencia:
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

o}
(2]
S
n
—
—
n
N
o
N
g
g NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
% REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )
“E Los caminos y sendas retnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
[}
2 Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. NO EXISTEN
g Altura libre de obstaculos >220m
% Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal De 0,90 a 1,20 m
0
[id
[+d
(e}
=
2}
=)
-
z
<
>
ke
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- Apartados: (Pagina 9 de 42) ANEXO 1
g
o
k=]
[
E
=
_g Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
c
2 Zonas de descanso B Banco Obligatorio Obligatorio
3 Dotacion —
i Espacio libre @>1,50maunlado 0,90mx 1,20 m
§ Resalte méaximo Enrasadas
7]
> Orificios en areas de uso peatonal @>001m -
7 . )
- Rejillas
$ Orificios en calzadas @>0,025m -
rié Distancia a paso de peatones >0,50 m -
% SECTORES DE JUEGOS
>
8 Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
—
2 Anchura del plano de trabajo >0,80m - NO EXISTEN
N
[}
T2
X Mesas de juegos Altura <085m -
g accesibles Alto >070m B
© Espacio libre
§ inferior Ancho >0,80m -
g' Fondo 20,50m -
i Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50m -
o
2
%
L
g FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
QE’ PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
K]
£ NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)  ORDENANZA DOC. TECNICA
§ PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
2_ Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
% Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50 m >1,50x2,30m NO EXISTEN
o] Itinerario accesible
3 desde todo punto Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m
\!ﬁ accesible de la playa ! Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
@ hasta la orilla Pendiente
£ Transversal <2,00 % <1,00 %
<
()
©
K
(8]
< FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
09_ MOBILIARIO URBANO
c
g NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto)) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
©
2 2 MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Q " e
s 8 Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >220m >220m NO EXISTEN

—
I ; Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
QA |urbano <0,15m -
~ O
oo . . - .
29 Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - >1,60m
ad
= & | Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m
o ©
] § Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80 m
ol
é E Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m
8¢ comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
*é % Altura informacion basica - De145mal,75m
oo Altura De090ma1,20m | De090ma1,20m
©
-r% E Seméforos Pulsador | Distancia al limite de paso peatones <1,50m
E o Diametro pulsador >0,04m
=R}
SD
E2
3<
a3
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Apartados: (Pagina 10 de 42) ANEXO |
Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @2150m -
Magquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <120m
expendedoras e =
informativas, Altura pantalla De1,00ma 1,48 m
cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30 -
autométicos, - - —— -
teléfonos publicos y | Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. . <080m
Altura boca papelera De0,70ma090m | De070ma120m NO EXTSTEN
Papeleras y buzones| sy ot o ca buzan
- De0,70ma1,20m
Altura cafio o grifo De 0,80 ma 0,90 m - NO EXISTEN
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @>150m -
Anchura franja pavimento circundante - >0,50 m
Dotacién lde aseos publicos accesibles (en el caso 1 de cada 10 o fraccién B NO EXTSTEN
de que existan)
Espacio libre no barrido por las puertas 22150m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -
Altura interior de cabina 2220m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <0,85m -
) Espacio lateral libre al inodoro 20,80m -
Cabinas de aseo
publico accesibles Altura del inodoro De 0,45ma 0,50 m -
Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m -
[apoyo Longitud 20,70 m -~
Altura de mecanismos <095m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De 0,45ma 0,50 m -
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -
Dotacién minima 1de cada 5 o fraccién| 1 cada 10 o fraccion NO EXISTEN
Altura asiento De0,40ma045m | De0,43ma0,46m
Profundidad asiento De0,40ma045m | De0,40ma0,45m
Altura Respaldo 2040m De 0,40ma 0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De 0,48 ma 0,20 m
Bancos accesibles | Angulo inclinacién asiento- respaldo - <105°
Dimension soporte region lumbar - >15cm.
) Espacio libre al lado del banco @>1,50 m aunlado >0,80x1,20m
(o))
g Espacio libre en el frontal del banco 20,60 m -
3
—
n
S Separacion entre bolardos - >120m NO EXISTEN
N
S Didmetro >040m -
S |Botardos (1)
< Altura De0,75ma0,90 m >0,70m
e
§ (1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
b5 Altura informacion basica - De1,45ma1,75m NO EXISTEN
%]
g Paradas de Altura libre bajo la marquesina -- >220m
Z  |autobuses (2) . . .
% (2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
0 discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
|
% Enterrados Altura de boca De 0,70a20,90 m - NO EXISTEN
©]
| Contenedores de Altura parte inferior boca <140m -
O |residuos No enterrados
2> Altura de elementos <0,90m -
= manipulables
<
>
bl
Ficha | -7-
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Apartados: (Pagina 11 de 42) ANEXO |

OBSERVACIONES

EL OBJETO DEL DOCUMENTO ES FIJAR LAS ALINEACIONES DE CIERTOS VIALES. LOS PARAMETROS DE LA URBANIZACION QUE
PUDIERAN SER AFECTADOS POR LOS PRECEPTOS DE LAS NORMAS RELATIVAS A ACCESIBILIDAD SE DEFINIRAN EN EL EL
PROYECTO QUE DEFINA LAS OBRAS DE URBANIZACION.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

DSe trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, atn cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

Servicio Asesoramiento Urbanistico / U.A.M. Aimanzora

DIPUTACION DE ALMERIA
‘.

Plaza de la Constitucion, 1 — 04867 Macael, Aimeria
Tel. 950 63 48 20 — uam-almanzora@dipalme.org
Ref. Ex. 2025/D51631/590-598/00179

PLANOS

PLANO 4.- ZONA 1: ALINEACIONES VIGENTES, PARCELARIO CATASTRAL Y

PLANO 5.- ZONA 21: ALINEACIONES VIGENTES, PARCELARIO CATASTRAL Y

PLANO 1.- LOCALIZACION DE ACTUACION
PLANO 2.- ZONA 1: ORDENACION VIGENTE
PLANO 3.- ZONA 2: ORDENACION VIGENTE

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
PLANO 6.- ZONA 1: AMBITO DE LAACTUACION
PLANO 7.- ZONA 2: AMBITO DE LAACTUACION

PLANO 8.- ZONA 1: MODIFICACION Y DEFINICION DE ALINEACIONES Y RASANTES
PLANO 9.- ZONA 2: MODIFICACION Y DEFINICION DE ALINEACIONES Y RASANTES
PLANO 10.- ZONA 1: ORDENACION TRAS ESTUDIO DE DETALLE
PLANO 11.- ZONA 2: ORDENACION TRAS ESTUDIO DE DETALLE
PLANO 12.- JUSTIFICACION AFECTACION A RED VIARIA
PLANO 13.- JUSTIFICACION AFECTACION EQUIPAMIENTOS
PLANO 14.- JUSTIFICACION NO INCREMENTO APROVECHAMIENTO URBANISTICO
PLANO 15.- ZONA 1: JUSTIFICACION NO FORMACION PARCELAS NO EDIFICABLES
PLANO 16.- ZONA 2: JUSTIFICACION NO FORMACION PARCELAS NO EDIFICABLES

PLANO 17.- RESUMEN EJECUTIVO
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CLASES DE SUELO EN SUELO URBANO 2=% DIPUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO: PLANO: Ne:
ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO = 3 rea de Asistencia a Municipios ZONA 1 : ORDENACION VIGENTE 02
mmmEEE DELIMITACION SUELO URBANO l:l CASCO TRADICIONAL (CT) URBANO CONSOLIDADO - ESPACIOS LIBRES o 5 ; p. = LU CAR
_ GHQ‘EN“S'SE',Q&ASLO‘E.E%E’BC'(’ PUBLICO EN SUELO i :erw.c'lo ie AS|lthean|:':1 ? Municipios

CATEGORIAS DE SUELO URBANO [ ] uwraviuaR a0ossoo a0) [ | eoupamento SCCION ASES. HIDANISHEo ARQUITECTO: ESCALA:

- SUELO URBANO CONSOLIDADO |:| UNIFAVILIAR AISLADO (45) ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN LUIS TORRES BENAYAS 1/1000
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CLASE DE SUELO Y CATEGORIAS ORDENANZAS DE APLICACION ALINEACIONES

DOTACIONES

EN SUELO URBANO

l:l CASCO TRADICIONAL (CT)
l:l UNIFAMILIAR ADOSADO (AD)
l:l UNIFAMILIAR AISLADO (AS)

CLASES DE SUELO
EEmEEE DELIMITACION SUELO URBANO

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

JUAN LUIS TORRES BENAYAS en fecha 08/10/2025 11:50:39.

CATEGORIAS DE SUELO URBANO
SUELO URBANO CONSOLIDADO

//% SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

§

- ESPACIOS LIBRES
l:l EQUIPAMIENTO

MUNICIPIO: PLANO: N
Area de Asistencia a Municipios LUCAR ZONA 2: ORDENACION VIGENTE O 3
Servicio de Asistencia a Municipios
Seccion Ases. Urbanistico
ARQUITECTO: ESCALA:
ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN|LUIS TORRES BENAYAS 1/1000
VIALES SECUNDARIOS Y CORRECCION DE REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO:
ALINEACIONES 25-4061T0153 SEPT 2025 CAD
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“ \
DY A\
Zconstruccion

mmmmmn DELIMITACION SUELO URBANO

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PARCELARIO CATASTRAL

04061A003002690000LY
04061A003002690000LY

REFERENCIA CATASTRAL DE PARCELA INTEGRADA EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
REFERENCIA CATASTRAL DE PARCELA COLINDANTE AL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

MUNICIPIO PLANO: - ZONA 1: ALINEACIONES VIGENTES, N°:
Area de Asistencia a Municipios LUCAR PARCELARIO CATASTRAL Y LEVANTAMIENTO 04
Servicio de Asistencia a Municipios TOPOGRAFICO
Seccioén Ases. Urbanistico
ARQUITECTO: ESCALA:

ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN LUIS TORRES BENAYAS 171000
VIALES SECUNDARIOS Y CORRECCION DE REFERENCIA FECHA: FICHERO: DIBUJADO:
ALINEACIONES 25-4061T0153 SEPT 2025 CAD
Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWWIChf PTSw== Estado Fecha y hora
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aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de

octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha

10/10/2025, y publicacion de aprobacién inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la

Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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04061A003001880000LR

04061A00300281

\ 896R103WGA3B6N
\ \

AN =g
P

8967102WG4386N Z

04061A00300280

"

8967101WG4386N

mmmmmn DELIMITACION SUELO URBANO
ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PARCELARIO CATASTRAL

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de

octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha

10/10/2025, y publicacion de aprobacién inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la

Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de

Almeria.
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R Servicio de Asistencia a Municipios Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
D= Seccion Ases. Urbanistico
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. an®®™ \
DELIMITACION ZONA 1
ID PTO X Y
Z1-1 548625,4583 4136742,7882
z1-2 548653,7810 41367671885
Z1-3 548640,6410 4136783,3055
Z1-4 548681,0160 4136798,7005
Z1-5 548666,6765 4136821,5005
Z16 548659,6165 4136834,2405
Z17 548655,4565 4136839,9005
21-8 548754,8780 4136914,0990
21-9 548754,6780 4136914,3690
Z1-10 548798,7690 4136948,5385
Z1-11 548835,9665 4136902,0585
Z1-12 548839,0185 4136898,1785
Z1-13 548849,1024 4136881,0900
Z1-14 548809,5295 4136846,3230
Z1-15 548766,0340 4136807,4580
Z1-16 548732,0305 4136780,5285
Z1-17 548701,5920 4136752,3993
Z1-18 548695,6156 4136746,7078
Z1-19 548662,8584 4136767,3183
Z1-20 548628,0143 41367372675
AN\ ]
SUPERFICIE AMBITO ESTUDIO DE DETALLE |
ZONA 1 18:590 35 m*
ZONA 2 17.536,56 m°
-
SUPERFICIE AMBITO 35';;'3;:: .

mmmmmn DELIMITACION SUELO URBANO

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PARCELARIO CATASTRAL

D AMBITO DE ACTUACION

211’- PUNTO PARA FIJACION DE COORDENADA AMBITO

04061A003002690000LY

IDENTIFICACION PARCELA INTEGRADA EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
IDENTIFICACION PARCELA COLINDANTE AL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

REFERENCIA CATASTRAL DE PARCELA INTEGRADA EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
REFERENCIA CATASTRAL DE PARCELA COLINDANTE AL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

+ DIPUTACION DE ALMERIA
Area de Asistencia a Municipios
Servicio de Asistencia a Municipios

O Seccioén Ases. Urbanistico

MUNICIPIO

LUCAR

PLANO:

ZONA 1: AMBITO DE LA ACTUACION
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201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de

Almeria.
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NN

DELIMITACION ZONA 2
ID PTO X Y
221 548702,0055 4136742.6205
22-2 548654 6325 4136697,9550
723 548649,0265 4136691,8130
724 548648 4619 4136689,9395
225 548660,1069 4136668,8226
226 548671,6145 4136644,0915
727 548677,3235 4136630,4650
228 548691,9015 4136603,3420
Z2-9 548701,0687 4136586,6255
Z2-10 548711,3700 4136569,4900
Z2-11 548712,1001 4136569,2535
22.12 548742,4800 4136563,5300
Z22-13 5487622285 4136593,3195
Z2-14 548779,6791 4136602,0285
Z2-15 548787,0363 4136605,1780
22-16 548816,0569 4136612,6485
Z2:17 548814,6045 4136641,8495
Z2-18 548811,7875 4136680,5610
Z2-19 548753,3250 4136710,6500
Z22-20 548708 6655 4136739 4240
PN
SUPERFICIE AMBITO ESTUDIO DE DETALLE |
ZONA 1 1859035 m*
ZONA 2 17.536,56 "
-
SUPERFICIE AMBITO 35';?:;':; .

mmmmm s DELIMITACION SUELO URBANO I:I AMBITO DE ACTUACION
ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO

URBANO CONSOLIDADO 211’- PUNTO PARA FIJACION DE COORDENADA AMBITO

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

PARCELARIO CATASTRAL

PLANO:

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de

octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha

10/10/2025, y publicacion de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la

Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de

Almeria.

+ DIPUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO N
VA B TR Bl LUCAR ZONA 2: AMBITO DE LA ACTUAGION o7
Servicio de Asistencia a Municipios
D= Seccion Ases. Urbanistico
ARQUITECTO: ESCALA:
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ALINEACION A
IDPTO X bl
A-1 248742,1018 4136827 3287
A-2 546743,8653 4136825,2026
A-3 548760,7335 4136805,7948
ALINEACION B
ID PTO X Y
B-1 548748,7603 4136832,6136
B-2 548749 4960 4136831,7154
B-3 548767,1640 4136811.3514
ALINEACION C
ID PTO X Y
c1 5487029213 31368725677
2 548736,8592 4136833,3820
ALINEACION D
ID PTO X ¥
D-1 546709,6071 3136877.7275
D-2 5487435101 4136838.6433
ALINEACION E
ID PTO X Y
E-1 548800,4016 4136946,8001
E-2 548830,85687 4136807 7417
ALINEACION F
ID PTO X Y
F-1 545836,4140 4136900.6146
F-2 548838,0535 4136898.5119
F-3 548848 4560 4136881.,3259

an®™™
ALINEACION 1
1D PTO X ¥
1-1 548663.0237 4136774.9721
1-2 548736,8592 4136833,3820
ALINEACION 2
D PTO X ¥
2-1 54B671,3302 4136771,4397
2-2 548715 6334 41368052364
2-3 548742 1018 4136827 3287
ALINEACION 3
D PTO X ¥
31 548743.,5101 4136838,6433
32 548830,8567 4136907,7417
ALINEACION 4
D PTO X Y
4-1 54B8748,7693 41368326136
4-2 548828 2885 4136885,5339
4-3 548836,4140 4136900,6146
ALINEACION 5
1D PTO X Y
5.1 546597.5954 4136792,8652
5.2 54B690.7529 4136863,3012
5.3 548702.9213 4136872,5677
ALINEACION 6
1D PTO X Y
-1 5487096971 4136877,7275
548800,4016 4136946,8001

mmmmmn DELIMITACION SUELO URBANO

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
Y QUE NO SE ALTERA

— - — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
Y QUE NO SE ALTERA

RASANTE PENDIENTE NUEVO
ALTURA ABSOLUTA VIARIO

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

PUNTO PARA FIJACION DE COORDENADA ALINEACION

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de

octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha

10/10/2025, y publicacion de aprobacién inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) d
Almeria.
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/ /

A\ N\

ALINEACION T
D BTO X Y
7-1 5488458,4619 4136689,8385
72 548702,3837 4136742,1249
ALINEACION 8
1D PTO X Y
8-1 548672.8401 4136645,5508
8-2 548751,1919 4136710,8548
ALINEACION 8 \‘
1D PTO X i
-1 548676,1920 4136637,8430
8-2 548728,7103 4136681,7210
ALINEACION 10 \\\
1D PTO x Y
10-1 548734 84986 4136686,8503
10-2 548758,5108 4136706, 5258
N\ AN
AN N
ALINEACION G N
D ETO % Y N
G 548548 4619 4136600, 0305
5-2 548672 9401 4136645 5508 AN
ALINEACION H
10D PTO X Y
H-1 548676 1920 4136637 8430
H-2 54B881,0174 4136626 4055
EE] EAB502 2205 4136603 4430 B
H-4 548702 4470 4136584 7459 -
H5 5467121001 4136560.2535 | |
ALINEACION |
1D FTO X Y
L1 548728 7103 4136681 7210
-2 5487604712 4136643 7058
-3 548779 6791 4136602 0285
ALINEACION J a
1D PTO X i |
e 545734 8406 413668608503 |° 7
17 EARTA7 2019 4136648 0195
J-3 548787 0003 41366051780
ALINEACION K
1D FTO X Y
E-1 548800 4016 41365946 83001
E-2 545830 8567 4136907 7417
ALINEACION L
1D PTO X Y
%] SAB756 5106 4136708 5258
L2 5456780,8060 41366803365 |\ |
L-3 S48811,3315 4136664 5580
L4 5485 16,0560 41366126485 |

_—1

mmmmmn DELIMITACION SUELO URBANO

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
Y QUE NO SE ALTERA

— - — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
Y QUE NO SE ALTERA

PENDIENTE NUEVO PUNTO PARA FIJACION DE COORDENADA ALINEACION
VIARIO

RASANTE
ALTURA ABSOLUTA

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE

DIPUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO PLANO . . N
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% SUELO URBANO NO CONSOLIDADO |:| UNIFAMILIAR AISLADO (4S) ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN LUIS TORRES BENAYAS 171000
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CLASE DE SUELO Y CATEGORIAS ORDENANZAS DE APLICACION ALINEACIONES DOTACIONES

CLASES DE SUELO EN QUL BAND P — DIPUTACION EEU%MERIA MUNICIPI: Fane ZONA 2: ORDENACION . 11
mEmEEE DELIMITACION SUELO URBANO l:l CASCO TRADICIONAL (CT) _ :E:A;zg;lf\::f:[zmao LG ENSUELD - ESPACIOS LIBRES St 6 ASEETER Municipios LUCAR TRAS ESTUDIO DE DETALLE
CATEGORIAS DE SUELO URBANO [ ] owranar a0osaoo o) reoRacaNsoLpibo [ ] coupavento Seccion Aises. Bibanstes ARQUITECTO: ESCALA
SUELO URBANO CONSOLIDADO ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN LUIS TORRES BENAYAS 1/1000
% SUELO URBANO NO CONSOLIDADO VIALES SECUNDARIOS Y CORRECCION DE REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO:
ALINEACIONES 25-4061T0153 SEPT 2025 CAD
‘ Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWMIGh PTSw== Estado Fechay hora
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Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pégina 52/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de
octubre de 2026, con aprobacion inicial por Resolucion de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacion de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Clomisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.
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39/2015).
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ZONA 1: SUPERFICIE RED VIARIA CON ORDENACION VIGENTE: 2.726,27 m*

[ @]

-
wwwxx
*,

kN
B

WARIACIONES RED VIARIA

ZOMNA 1

2T26, 2T mt |

3430 |

2.263,73 m?
7935 m SUPERFICIE INICIAL
337,67 m* SUPERFICIE PROPUESTA ED
103,59 m?
DIFERENCIA

886,03 |

ZONA 2

SLFERFICIE INICIAL

278,34 1 |

SLUPERFICIE PROPUESTA E0

212775 |

DIFERENCA

558,5% m* |

TOTAL AMBITO ESTUDID DE DETALLE

SLIFERFICIE INICIAL

551087 m

SUPERFICIE PROPLESTA E9

5,752,085 m?

DIFERENCLE

ZONA 1: SUPERFICIE RED VIARIA CON ORDENACION PROPUESTA: 3.624,30 m?

3.024,33 m?
452,09 m?
207,86 m?
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1.606,73 m*

79,35 m?

351,95 m?
89,72 m?

241,44 o

m DELIMITACION SUELO URBANO

Y QUE NO SE ALTERA

_____ ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU

Y QUE NO SE ALTERA

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU

PARCELARIO CATASTRAL

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE

MUNICIPIO: PLANO:

LUCAR

Area de Asistencia a Municipios

Servicio de Asistencia a Municipios

JUSTIFICACION AFECTACION A RED VIARIA

12

Seccioén Ases. Urbanistico

ARQUITECTO ESCALA:
ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN LUIS TORRES BENAYAS 1/2000
VIALES SECUNDARIOS Y CORRECCION DE REFERENCIA: FECHA FICHERO: DIBUJADO:
ALINEACIONES 25-4061T0153 SEPT 2025 CAD
Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWMIChf PTSw== Estado Fecha y hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pégina 53/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de

10/10/2025, y publicacion de aprobacién inicial en BOP de 21/102025 n

Almeria.

octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
o
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de

Url De Verificacion

https://ov.dipal ne.org/verifirm/ code/ ZUyaAeoyf AevWWIGhf PTSw==

Normativa

39/2015).

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
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ZONA 1: SUPERFICIE DESTINADA A EQUIPAMIENTOS CON ORDENACION VIGENTE: 3.689,35 m?
[ VARIACIONES SUELD EQUIPAMIENTOS ]
ZOMA 1
[ [eeert6m | SUPEREICE TCIAL TS
| [to2219m | SUPERFICIE PAOPLES 1A EF ARH0 15 m*
DHFERENCLA 130,80 m* |
TONA 2
SUPEAE INICIAL 00 m
[SUPERFICIE PROPUEETA ED OO0 m*_
GIFERERCTA 000 m*
TOTAL AMBITO ESTUDIO DE DETALLE
SUPERFICIE INICIAL 380835 m*
=URERFICIE PROPUEETAED 3 HI0.18 m*
DIFERENCIA 130,80 m*
e
{.a"
~ P
ZONA 2: SUPERFICIE DESTINADA A EQUIPAMIENTOS CON ORDENACION PROPUESTA: 3.820,15 m*
-
\“ ¢
A\
A\
*,
Ay
 DELIMITACION SUELO URBANO PARCELARIO CATASTRAL =% DIPUTACION DE ALMERIA MUNICIPIO: PLANO: Ne:
mﬁ Area de Asistencia a Municipios LUCAR JUSTIFICACION AFECTACION 1 3
] ; . Servicio de Asistencia a Municipios EQUIPAMIENTOS
ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO oA e
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU URBANO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE Seccion Ases. Urbanistico
Y QUE NO SE ALTERA ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE ARQUITECTO ESCALA:
e SRR R S S B s e ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN LUIS TORRES BENAYAS 112000
Y QUE NO SE ALTERA ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE VIALES SECUNDARIOS Y CORRECCION DE REFERENCIA- FECHA FICHERO: DIBUJADO:
ALINEACIONES 25-4061T0153 SEPT 2025 CAD
Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWMIChf PTSw== Estado Fecha y hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pégina 54/58

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de
octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacion de aprobacion inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

Url De Verificacion
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Normativa
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39/2015).
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JUAN LUIS TORRES BENAYAS en fecha 08/10/2025 11:50:39.

ZONA 1: SUPERFICIE DE SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO CON ORDENACION VIGENTE: 12.146,46 m?

ZONA 2: SUPERFICIE DE SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO CON ORDENACION VIGENTE: 14.734,50 m?

719423 m?*

3.336,07 m*

1.616,16 m?

-
P '\,
*,

kN
B

457249 m*

2.370,27 m?

5.093,45 m?

2.698,29 m?

ZOMA 1 1
121 4B.48
ED o8E 88 |
ADETAT i |
ZONA 3
SUFERFICIE IOCIAL 4TI |
SLFERFICIE PROPUESTA ED 15357 18 o |
[OFEREmCA | #sag= e |
TOTAL AMBITO ESTUDIO DE DETALLE
SLFERFICIE INKCIAL 26 BO0.EA v
BUPERFICIE PROPUESTA ED 28 48614 v |
DIFERENTIA BT

DEL ANCHO DE LA CALLE.

ZONA 1: SUPERFICIE DE SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO CON ORDENACION PROPUESTA: 11.098,99 m?

5.698,34 m?

3.812.38 m?

1.588,27 m?

e
e
AN

s
%

)

3"

Yoo

4.652,62 m*

4.220,31 m?

6.514,82 m?

EN LA TOTALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE ES DE
APLICACION LA ORDENANZA UNIFAMILIAR ADOSADO.
DICHA ORDENANZA CONCRETA UNA ALTURA MAXIMA DE LA
EDIFICACION DE 2 PLANTAS (PB+1), CON INDEPENDENCIA

m DELIMITACION SUELO URBANO

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
Y QUE NO SE ALTERA

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
Y QUE NO SE ALTERA

PARCELARIO CATASTRAL

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DEFINIDA EN AP-PDSU
ALTERADA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO

URBANO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO GENERADA POR ESTUDIO DE DETALLE

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de
octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacion de aprobacién inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de

Almeria.

MUNICIPIO: PLANO! N
Area de Asistencia a Municipios LUCAR JUSTIFICACION NO INCREMENTO 1 4
Servicio de Asistencia a Municipios APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Seccion Ases. Urbanistico
ARQUITECTO ESCALA:
ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN LUIS TORRES BENAYAS 1/2000
VIALES SECUNDARIOS Y CORRECCION DE REFERENCIA: FECHA FICHERO: DIBUJADO:
ALINEACIONES 25-4061T0153 SEPT 2025 CAD
Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWMIChf PTSw== Estado Fecha y hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pégina 55/58
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ORDENANZA DE APLICACION EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE: UNIFAMILIAR AISLADO

2.2.-Condiciones. de selares edificatdes,

Las dimensiones minimas o8 |85 parceias senin as sigusntes
[75.00 m2
:5 0am
#0,00m
5,00m

|$Lw|‘-m minima
Longitud minima de tachada
Fondo minima

PLANO: Ne:
ZONA 1: JUSTIFICACION NO FORMACION
PARCELAS NO EDIFICABLES

2=t DIPUTACION DE ALMERIA

W= Area de Asistencia a Municipios

mmmmmm DELIMITACION SUELO URBANO MUNICIPIO:

LUCAR

D AMBITO DE ACTUACION

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
CIRCUNFERENCIA DE 5 METROS DE DIAMETRO

URBANO CONSOLIDADO

[
4] Servicio de Asistencia a Municipios

Seccioén Ases. Urbanistico

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de
octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha
10/10/2025, y publicacion de aprobacién inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de
Almeria.

URBANO NO CONSOLIDADO ARQUITECTO ESCALA:
ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE JUAN LUIS TORRES BENAYAS 171000
LAS REFERENCIAS CATASTRALES RECOGIDAS EN EL PLANO CORRESPONDEN A LAS DE LAS PARCELAS ORGINALES VIALES SECUNDARIOS Y CORRECCION DE REFERENCIA: FECHA: FICHERO: DIBUJADO:
ALINEACIONES 25-4061T0153 SEPT 2025 CAD
Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWMIChf PTSw== Estado Fecha y hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pégina 56/58
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ORDENANZA DE APLICACION EN B4, AVBITO DEL ESTUBIO DE DETALLE:

#.3-Condicianes. de solares edificables,

Las dirsnsiones minimas o a8 parceiss saran |as sigusnes

| Superficie minima [78.00 m2
Longitud minima de tachada :5 0dm
Fondo minima #0,00m

[ Dwsarmion el ol ns ik B0

IFAMI AISLAD

_—1

mmmmmm DELIMITACION SUELO URBANO

D AMBITO DE ACTUACION

ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
CIRCUNFERENCIA DE 5 METROS DE DIAMETRO

URBANO CONSOLIDADO

— . — ALINEACION A VIAL O ESPACIO PUBLICO EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO

LAS REFERENCIAS CATASTRALES RECOGIDAS EN EL PLANO CORRESPONDEN A LAS DE LAS PARCELAS ORGINALES

DIPUTACION DE ALMERIA

= Area de Asistencia a Municipios
Servicio de Asistencia a Municipios
Seccioén Ases. Urbanistico

ESTUDIO DE DETALLE PARA APERTURA DE

MUNICIPIO: PLANO:

LUCAR

ZONA 2: JUSTIFICACION NO FORMACION
PARCELAS NO EDIFICABLES

16

ARQUITECTO

JUAN LUIS TORRES BENAYAS

aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en Pleno, sesion de 1 de

octubre de 2026, con aprobacién inicial por Resolucién de Alcaldia de fecha

10/10/2025, y publicacion de aprobacién inicial en BOP de 21/102025 n.°
201, para dar cumplimiento a la Resolucién de 30 de abril de 2019, de la

Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de

Almeria.

VIALES SECUNDARIOS Y CORRECCION DE REFERENCIA: FECHA FICHERO:
ALINEACIONES 25-4061T0153 SEPT 2025 CAD
Cédigo Seguro De ZUyaAeoyf AevWMIChf PTSw== Estado Fecha y hora
Verificacién
Firmado Por Agustin Azor Martinez - Secretario Interventor Ayuntamiento de Lucar Firmado 20/10/2026 10:34:19
Observaciones DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento ha sido Pégina 57/58

Url De Verificacion
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Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley

39/2015).
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SITUACION TRAS ESTUDIO DE DETALLE

JUAN LUIS TORRES BENAYAS en fecha 08/10/2025 11:50:39.

CLASE DE SUELO Y CATEGORIAS ORDENANZAS DE APLICACION ALINEACIONES DOTACIONES MUNICIPIO: PLANO: Ne:
— ﬁﬁf:;m SUELO URBANO TR L O ESPACIO PLBLICOEN SUELO e 5 Area de Asistencia a Municipios LEJ(;A(; RESUMEN EJECUTIVO 1 7
LU ESPACIOS LIBRES o : ) o
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